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Bruxelles-Environnement

Division Autorisations et Partenariats
A l'attn de Monsieur Sabbatini

Site de Tour & Taxis

Avenue du Port 86C / 3000

1000 BRUXELLES

Par courriel ;

fsabbatini@environnement.brussels

Bruxelles, le 18/02/2020

Concerne : Permis d’environnement — 49-51 Rue de Tréves a
1000 Bruxelles
Monsieur Sabbatini,

Nous avons I'honneur de vous écrire en notre qualité de syndic de FACP TREVES, au
sujet de la demande de permis d'environnement de référence n°683111 pour
I'exploitation de I''mmeuble de bureaux situé au n°48-51 Rue de Tréves, & 1000 Bruxelles
et plus spécifiquement concernant I'aspect COBRACE de celle-ci.

Comme vous le savez, immeuble est majoritairement occupé par des bureaux, le rez-
de-chaussée, quant a lui, est occupé par un commerce (Restaurant Attica).

En annexe de la présente, vous trouverez le listing des surfaces de I'immeuble, le listing
des occupants de celles-ci ainsi que le listing reprenant I'occupation des parkings.

En complément de ces différents éléments, nous tenons a attirer votre attention sur les
points suivants :

- Limmeuble compte une surface totale de 3020m2 affectés en bureaux et
225m2 affectés en commerces, ce qui donne 16 emplacements autorisés pour
utilisation « bureau ».

- Il est important de remarquer que, des 45 emplacements existants, 5 sont
affectés en commerce car ils appartiennent au restaurant et sont utilisés
exclusivement par ce dernier dans le cadre de son activité (parking client). Il n'y
aurait donc & notre sens que 40 emplacements soumis a Ia législation COBRACE

- Comme vous pouvez le constater, Iimmeuble est occupé par un nombre
relativement important de sociétés (actuellement 17), occupant chacune des
surfaces relativement restreintes (entre 180m2 et 360m2). Afin d'assurer une
gestion optimale de ces espaces, une partie des copropriétaires s'est regroupée
sous le chapeau de I'entité « Tréves Pool ». Cette entité regroupe environs la
moitié des surfaces bureaux de I'immeuble qui sont gérées et louées de fagon
commune et dont les revenus et frais sont partagés parmi les propriétaires. Le
« Pool » est propriétaire d'un total de 26 emplacements de parkings.
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- Parmi ces 26 parkings, 17 sont directement et spécifiquement attribués a des lots
au sein de l'immeuble. Les 9 parkings restants ne sont, quant & eux, pas affectés
a un locataire spécifique et sont & disposition de I'ensemble des locataires du
« Pool » et occupants de l'immeuble. Ceci permet une utilisation plus fluide des
places selon les besoins effectifs a des différents moments de la semaine.

- Les sociétés occupant limmeuble sont en vaste majorité des sociétés de
lobbying et de consultance. Il y a également un bureau d'architecture et un centre
de langues. Ces sociétés ont un profil plus axé sur la mobilité douce (transports
en commun + vélos) pour leurs employés et ont par contre des besoins d'accés
ponctuellement importants en ce qui concerne leurs visiteurs.

L'arrangement actus! permet une mutualisation des emplacements tant en
termes de codts que d'utilisation permettant d'absorber les pics de visiteurs.

- En paralléle, étant conné le nombre de locataires et occupants différents, 'age
et état moyen du bétiment ainsi que les difficultés de stationnement au sein du
quartier, au moins 2 des places « Pool » sont utilisées journellement par les
sociétés assurant l'entretien et la maintenance dans l'immeuble (chauffage,
ventilation, ascenseurs, syndic, nettoyage etc.).

Sur base de ces éléments, 'ACP souhaiterait donc solliciter une dérogation pour les 9
places partagées actuellement affectées aux visiteurs et fournisseurs de I'immeuble.

Pour les 15 places restantes, considérées d'office comme excédentaires, 'ACP a
décidé de maintenir I'utilisation des emplacements moyennant le payement de la charge
environnementale.

L'ACP TREVES reste, bien entendu, a votre disposition pour toute question éventuelle.

En vous remerciant des suites que vous réserverez a la présente, nous vous prions
d'agréer, Monsieur Sabbatini, I'expression de mes sentiments distingués.

U&)\\?‘\ < L“ . —

Eleonora MAGGIORE Marc RENARD
Technical Manager Department Director

Annexes :

1. Listing des surfaces bureaux + occupants
2. Listing des places de parking + occupants
3. Calcul COBRACE emplacements autorisés
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ACP TREVES
Surface (m2)

Rez de chaussée - (commerce) 225 M&M PARTNERS RESTAURANT ATTICA
Rez de chaussée (hors commerce) 45 Commun bureaux
Lot A1 - Rez+1 Avant AS ROJECT  TAS EUROP!
Lot B1 - Rez+1 Arriére
Lot A2 - Rez+2 Avant
Lot B2 - Rez+2 Arriére
Lot A3 - Rez+3 Avant
Lot B3 - Rez+3 Arriére
Lot A4 - Rez+4 Avant

Lot B4 - Rez+4 Arriére VALITUTTI VALITUTTI
Lot A5 - Rez+5 Avant POOL ECTA
Lot BS - Rez+5 Arriére POOL ERS
Lot A6 - Rez+6 Avant SACAR SACAR
Lot B6 - Rez+6 Arriére POOL ECTA
Lot A7 - Rez+7 Avant POOL EUFOA
Lot B7 - Rez+7 Arriére FRESHFEL FRESHFEL
Lot A8 - Rez+8 Avant POOL CLL
Lot B8 - Rez+8 Arriére 180 BDLLOBBYING ~ BDLLOBBYING
Lot B9 - Rez+9 Arriére POOL ARCHUITECTUURATELIER

Local tecnique (h>2m20) Commun bureaux

Total avec commerce
Total hors commerce



Etage -1 Parking 1
Etage -1 Parking 2
Etage -1 Parking 3
Etage -1 Parking 4
Etage -1 Parking 5
Etage -1 Parking 6
Etage -1 Parking 7
Etage -1 Parking 8
Etage -1 Parking 9
Etage -1 Parking 10
Etage -1 Parking 11
Etage -1 Parking 12
Etage -1 Parking 13
Etage -1 Parking 14
Etage -1 Parking 15
Etage -1 Parking 16
Etage -1 Parking 17
Etage -1 Parking 18
Etage -1 Parking 19

Etage -1 Parking 20 |

Etage -1 Parking 21

Etage -1 Parking 22
Rez Parking 1
Rez Parking 2
Rez Parking 3
Rez Parking 4
Rez Parking 5
Rez Parking 6
Rez Parking 7
Rez Parking 8
Rez Parking 9
Rez Parking 10
Rez Parking 11
Rez Parking 12

Rez Parking 13 | M&M PARTNE
Rez Parking 14 | M&M PARTNERS  REST

Rez+1 Parking 1
Rez+1 Parking 2
Rez+1 Parking 3
Rez+1 Parking 4
Rez+1 Parking 5
Rez+1 Parking 6
Rez+1 Parking 7
Rez+1 Parking 8
Rez+1 Parking 9
Rez+1 Parking 10
Rez+1 Parking 11
Rez+1 Parking 12
Rez+1 Parking 13
Rez+1 Parking 14
Rez+1 Parking 15

POOL
POOL
POOL
POOL
POOL
POOL
POOL
POOL
POOL
FRESHFEL
SACAR
CERBUX INVEST
CERBUX INVEST
CERBUX INVEST
CERBUX INVEST
VALITUTTI

POOL

POOL
POOL
POOL
POOL
POOL

LISTING PARKING - PE TREVES

Siustion] Réference

ARCHUITECTUURATELIER

Places actuellement

disponibles pour location

"bureau"

VOYADZIZ
POOL
POOL
POOL

FRESHFEL

SACAR
CERBUX INVEST
CERBUX INVEST
CERBUX INVEST
CERBUX INVEST

POOL

Parking supprimé definitivement
Parking supprimé definitivement
Parking supprimé definitivement
Parking supprimé definitivement
Parking supprimé definitivement

POOL POOL
Parking supprimé definitivement
POOL POOL
POOL POOL
POOL POOL



