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1) Description du Projet
Objet :

Renouvelement du permis d’environnement pour les installations classées du site.

Demandeur :

ACP 49/51 rue de Tréves C/O TREVI CORPORATE
Manager en charge de la gestion du site : M. Marc Renard

Localisation :

L'immeuble est sis rue de Tréves 49-51 & 1040 Bruxelles

Extrait cadastral issu d’un export de la base de données Cadgis.

Version du 8 mai 2018



Présentation de 'UTG :

[ . _ J Bureaux
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317 m? : —I Parkings couverts
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Parkiags a ciel ouvert

Niveau a rue

Schéma récapitulatif des surfaces

L'Unité Technique et Géographique du projet concerne I'ensemble de la parcelle cadastrale.
La classe du permis est déterminée par les parkings couverts qui constituent I'installation

classée la plus stricte du site.

H a été construit début des années 1970 et est dédié 3 une activité mixte : bureau et
HoReCa. Au rez-de-chaussée, il y a présence d’un restaurant/snack (Attica). Ce dernier est
représenté en bleu dans le schéma récapitulatif des surfaces. Les étages se composent de 10
plateaux dédiés & une activité de bureau en rouge sur l2 schéma. Le sous sol {en jaune)
accueille les caves ainsi que la plupart des installations techniques de Fimmeuble dont les

installations de chauffe (classées).

Représenté en vert sur le schéma, deux plateaux de parkings couverts comportant 22
emplacements au niveau -1 et 14 au rez-de-chaussée. La citerne 3 mazout enterrée d’une

capacité de 20.000 fitres alimentant les chaudiéres est située dans le parking au niveau -1.

A l'arriere du batiment, 9 emplacements de parking extérieurs sont présents sur la toiture du

parking couvert (installation non-classée).
Un groupe de froid classé est présent en toiture (voir plans et reportage photographique).

L'immeuble totalise 2814 m? de surface plancher chauffée dont 2497 m? de surface dédiée 3

I'activité de bureau.
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Les installations classées :

N° de Puissance, o w =
rubrique | Description succincte de Pinstallation Volume, Poids, ] = §
Superficie, S(%|3
Nombre W=z
658 Parking couvert 36 places 1B
40A 3 chaudiéres au mazout en cascade de P. unitaire 3x12093kw, | 3
margue Saint Roch-Couvin. Année 1987 | soit 362,79 kW
88.3R Citerne a mazout enfouie 20000 L 2 0
1328 Groupe de froid Airwell — modéle ALRA PE 118 kW 2 x 10 kg 2 0
35P. Année de mise en service . 2002, de R407C
Situé en toiture.

Affectation :

L'immeuble est érigé en zone administrative. L'usage mixte du site ne contrevient pasa

I'affectation du sol.
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Les abords, accessibilité du site :
Accessibilité routiere :

Uaccés au site et aux parkings se fait uniquement par la rue de Tréves. Cette voierie est
reliée a la rue de la loi et a la rue Belliard. Ces derniéres sont des axes principaux permettant
d’entrer et de sortir de Bruxelles via 'E40 ainsi que de rejoindre la petite ceinture. Ces axes

sont fortement embouteillés aux heures de pointe en fonction de I'activité des bureaux.
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Vue extraite de google maps.

Accessibilité en transports en commun :
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Le site est considéré comme « trés bien desservi » en transports en commun. |l est repris en

zone d’accessibilité A, suivant le plan Régional de la Ville de Bruxelles-Capitale concernant la

mobilité.
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Carte obtenue via la carte interactive concernant la mobilité du site de Bruxelles-Environnement {http://geoportal.ibgebim.be)
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Le site est directement déservi par les lignes de bus 21, 27 et 64 passant dans la rue. Les
lignes 34, 38, 71, 80, 95 ainsi que la gare ferroviere du Luxembourg déservent la place du
Luxembourg a environ 400 métres. L'arrét de métro Maelbeek est a environ 160 métres de

Pimmeuble. Par ailleurs, le site est également aisément accessible a vélo.
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Carte des transports publics (Source : Carte du réseau STIB, édition du 8 ao(it 2015 accessibie sur le site web de |a STIB)

Les exploitants :
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L'ensemble des plateaux de bureaux est actuellement occupé par de nombreuses petites
entreprises {(entre 15 et 30 structures selon que I'on comptabilise ou non les filiales liées aux
exploitants principaux). Aucune de ces structures n’atteint le seuil de 100 collaborateurs et
ne posséde de plan de mobilité pour son personnel. A titre informatif, nous estimons que le
nombre de travailleurs présents pour un plateau complet peut varier de 10 a 15 personnes.
Ce qui représente une occupation pour la totalité de I'immeuble pouvant varier de 90 a 135

personnes.

Photo du tableau des exploitants situé dans le hall d'entrée de Fimmeuble.
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Dossier 2017.042

2) Inventaire des incidences prévisibles et description des mesures prises visant a éviter,

supprimer ou réduire les incidences négatives et nuisances.

L’eau, perméabilité de la parcelle, rejets a I'égout :

La parcelle est entiérement bdtie. Le site ne possede pas de bassin tampon pour les eaux
pluviales. L'ensemble des eaux usées du batiment sont rejetées a 'égout. Aucun traitement
spécifique n’est appliqué A ces derniéres. Pour la partie bureaux, la consommation d’'eau se
limite au nettoyage périodique des lieux et a 'usage des sanitaires. Le restaurant/snack
Attica génére une consommation d’eau et un rejet aux égouts li€ aux activités type HoReCa.
Suivant les informations recues, aucun séparateur de graisses n’est existant pour le snack ;

absence de séparateur d’hydrocarbures desservant les parkings.

Mobilité, trafic, livraisons :

Au niveau des parkings, 'essentiel du trafic est généré par l'activité de bureau avec un
nombre important de déplacements en début et en fin de journée pendant la semaine
(déplacements entre le lieu de travail et le domicile). Le WE I'usage du parking est beaucoup

plus restreint, voir nul.

La surface Horeca posséde 5 emplacements de parking répartis comme suit : P13 et P14 au
rez-de-chaussée et P18, P19 et P20 au niveau -1. Ce; emplacements sont strictement
réservés au personnel d’'Attica. Les parkings 13 et 14 aorittent des voitures de collection

appartenant a I'exploitant HoReCa.

U'immeuble ne posséde pas de zone de livraisons. Ces derniéres sont ponctuelles et

n'entrainent pas de nuisances particulieres.
Espace vélos :
Actuellement, 'immeuble n’est doté que d’une zone dédiée aux parcage des vélos. Cette

derniére est située au niveau du parking couvert du rez-de-chaussée et est composée d’un

rack type pince-roue d’une capacité de 8 emplacements. Voir reportage photographique.
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Incidence de la Iégislation COBRACE en matiére de stationnement :

Le site est repris en zone de mobilité A et 2497 m? sont dédiés a Iactivité de bureau. Ce qui
alloue suivant le calculateur Excel COBRACE présent sur le site de Bruxelles-Environnement,

14 parkings non-soumis 3 taxation.

Zone d'accessibilité (A,B.C) : A
Superficie plancher bureaux (m?) 2497
Nombre d'emplacements de référence admis selon 14
COBRACE :

Extrait fiche de calcul COBRACE. Origine : Site web de Bruxelles-Environnement

45 emplacements de parking couverts ou 3 ciel ouvert sont existants sur site. Parmi ces
derniers, 5 emplacements appartiennent 3 M&M Partners S.A. et sont strictement réservés a
I'usage du Restaurant/snack Attica. Ces emplacements, de par leur affectation, n’entrent pas

dans le champ d’application du COBRACE.

Le site totalise donc 40 emplacements potentiellement taxables desquels il faut déduire les

14 emplacements de référence admis suivant le résultat du calculateur Excel COBRACE.

26 emplacements sont donc surnuméraires. Cette situation est connue de la copropriété gui
a décidé a Punanimité lors de 'assemblée générale extraordinaire du 11 décembre 2017 de
maintenir Fexploitation des parkings surnuméraires moyennant le paiement de la taxe. Une
copie de ce PV comportant cette décision est annexée au dossier de demande de

renouvellement du PE.
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Risques de pollution du sol :

La carte des sols reprend la parcelle concernée en catégorie «0O», c’est-a-dire

potentiellement poliuée.

Cette classification s’explique par la présence de la citerne a mazout de 20.000 L destinée a
Palimentation des chaudieres. Cette derniére est étanche, voir copie du récent test
d’étanchéité annexé au dossier. La capacité de la citerne excédent 10.000 L, différentes
offres ont été réunies par le syndic de I'immeuble pour réaliser un état de sol. Cette
intervention sera prochainement commandée par le syndic qui transmettra a

I'administration compétente son résultat dés réception.
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Carte inventaire des sols. Origine : http://geoportal .ibgebim.te/webgis/inventaire sol.phtmi
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Dossier 2017.042

Stockage et élimination des déchets (potentiellement dangereux ou non) :

Absence de déchets potentiellement dangereux sur le site.

Absence de local poubelle dédiée a 'activité de bureaux. Les exploitants des surfaces de
bureaux stockent leurs déchets dans leurs espaces privatifs et les mettent a rue les jours de

collecte. Le tri sélectif est de rigueur.

Pour I'activité HoReCa, un local poubelie est présent dans le parking du rez-de-chaussée. I
accueille 2 containers gris de 1000t pour les déchets tout venant. Les autres types de
déchets sont stockés dans des sacs de couleur en fonction du tri sélectif. L'ensemble des

déchets sont sortis par le personnel de I'activité les jours de collecte.

Le stockage de produits {potentiellement dangereux ou non) :

Absence de zone de stockage de produits dangereux.

La sécurité et la prévention incendie :

Le batiment posséde de nombreux moyens de lutte contre l'incendie (centrale incendie,
extincteurs a poudre, dévidoirs, détecteurs de fumée). Ces éléments sont tous sous contrat

d’entretien.

Un audit prévention incendie a été réalisé par AIB Vingotte en avril 2017 afin de faire un
inventaire précis des moyens de lutte contre Fincendie présents sur site et d’améliorer la
sécurité du batiment. Suite a la réception de ce document, plusieurs mesures ont été prises
par la copropriété, dont notamment le placement de plans d’évacuation. Une copie de ce
rapport est jointe a titre informatif aux annexes de la demande. Parallélement, |'installation
classée 68B (parkings couverts) doit faire I'objet d’un avis du SIAMU qui vous sera transmis

des réception.

Notons également la présence d’une plaque rappelant l'interdiction d’accés au parking

couvert pour les véhicules munis de systéme LPG.
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Dossier 2017.042

Mise en conformité électrique haute et basse tension :

Dans le cadre du dossier, un rapport de contrdle des installations basse tension de
I'immeuble a été réalisée par AIB Vingotte. Ce document vierge de remarque est joint en

annexe.

La cabine haute tension présente sur le site est gérée directement par Sibelga et n’est en

conséquence pas reprise dans le dossier.

Les nuisances sonores :

Aucune plainte / problématique particuliére concernant ce point n'a été portée a notre
attention. Aucune installation présente sur site n'est de nature a générer d'importantes
nuisances sonores. Celles pouvant toutefois générer d'éventuels désagréments a ce niveau
sont soit situées dans un local clos au saus-sol (chaudiéres) ou en toiture (groupe de froid

classé).

PMR :

L'immeuble est acceccible aux personnes 3 mobilité réduite depuis I'entrée principale.

Chaque étage est déservi par un ascenseur.

L'énergie :

L'activité de bureau présente au sein de I'immeuble concerne une surface totale d’environ
2500 m?. Un audit énergétique « gros consommateur » obligatoire pour les batiments de
plus de 3500 m?, dépassant un seuil de consommation de 128 kWhf/ m? / an n'est donc pas

nécessaire dans le cadre de ce dossier.

Toutefois, la copropriété, en vue d'une rénovation future des organes de production de froid

et de chaud a fait réaliser un audit technique par le bureau d’études Lucius Engineering.
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Dossier 2017.042

La copropriété prévoit une rénovation complete de la chaufferie pour V'été 2019. Une copie

de ce document est jointe en annexe.

Parallelement, le dernier contréle périodique des chaudiéres actuellement en fonction est

joint en annexe 10 du dossier.

L'amiante :

Aucun inventaire amiante ne nous a été fourni.

Suivant |'attestation d’enléevement présente en annexe 13, un désamiantage complet de la
chaufferie a été réalisé en 2007. Cette intervention a eu lieu avant I'entrée en vigueur de
I'Arrété du 10 avril 2008 relatif aux conditions applicables aux chantiers d’enléevement et

d’encapsulation d’amiante rendant obligatoire la réalisation d’un inventaire amiante.

L’air, le climat, la ventilation :

La seule installation classée du site produisant des rejets I'air sont les chaudiéres de
immeuble produisant du CO? Les fumées sont rejettées en toiture afin de limiter les

nuisances olfactives. Aucun traitement n’est appliqué a ces derniéres.

Le parking couvert du rez-de-chaussée est largement ventilé de maniére naturelle, Le
parking au niveau -1 (22 emplacements) est prévu pour étre ventilé mécaniquement. Suivant
le rapport d’audit réalisé par le Bureau Lucius Engineering, les deux tourelles d’extraction

existantes sont actuellement hors service et doivent étre remplacées.

Une motrisation pour I'ensemble de ce niveau du parking d’une puissance minimum de
4400 m3/h doit étre prévue pour atteindre le seuil réglementaire de 200 m3/h par

emplacement de parking.

Aucun groupe de ventilation important n’est présent en toiture. Cette derniére accueille de

petits groupes non classés dédiés a la ventilation des locaux sanitaires.
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installations de production de froid :

Suivant le listing présent ci-dessous, 12 unités sont présentes dans I'immeuble. Seule I'unité

commune existante en toiture est classée. Toutes les autres installations sont privatives. Sur

base de ce tableau, la copropriété a demandé aux exploitants concernés de fournir une

attestation d’entretien et d’étanchéité pour chague groupe existant ainsi que la suppression

des 5 unités contenant du R22. Les attestations d’entretiens/de suppression seront

transmises dés réception. La localisation/numérotation des différentes unités de froid

existantes est reprise dans le reportage photographique. Vous trouverez en annexe

I’attestation d’entretien/d’étanchéité de I'unité de froid classée. Cette derniére est vierge de

remarque.
Listing groupes de froid - PE TREVES - rue de Tréves 49-51 - 1000 Bruxelles
P Quantité Type
UNMTE| Classfe| Morque | Modéle | NSérle | Sec i) | réfigérant (kg | Reéfrigérant) Annde | Localisation Fiche d'entretien Exploitant
10 oui | Arwell | ARAISP | 511923 | 113kW Idlkg MOIC | wm Toiture Attestation 1 commun
S8 | Non |Techwibel | GRFLZZRSI [ 596 | 1465KW 1k R4OA | 2009 | Rampe d'accés parking |  Actestation 2(3 recevair de De Witte Technics] TAS Europrojects
%3 | Non | fistine | 51200ch | inconnu | LASKW 1,22k RACTC | inconns | 2omeétagearribre | Attestation 3 {3 recevoir de De Witte Technics) TAS Europrojects
S| MNon | firstine | FCSL200ch | inconnu | 145 KW 1.0k RAO7C 1 inconny | 2éme étage arriére | Attestation 4 [3 recevoil da De Witte Technics} TAS Euraprojects
55 | Nom | firstline | FCS1200ch | inconn | L45 KW 11k RAOTC | inconny | Zemetageamibre | Attestation 5[4 recevoir de De Witte Technics| TAS Europrojects
SP6 | Non | firstine | FCS12GOch | inconnu | 145 kW 1ikg RAOTC | inconny | 2eme étagearribre | Attestation 6 (4 recewcir de De Witte Technics) TAS Europrojedts
SP7 | Non | Dakin | RKSZSIZVIB | X073 | 144kW 1k R410A | 201t | 7émedtagearitre Attestation 743 racevair occupant) Freshfel WAPA/Eurapatat
P8 | Non | Electra |WMN-ASRC] NA 057ke R22 | Inconnu | Bame étage arriére En attente suppression { ramplacement BOL/ DM IREM
P3| MNon | Electra |\WMN-ASRC] NA 0570k R21 | Inconnu | 8eme étage ariére £ attente suppression / rempiacement BOL/ DM IREM
SPI0| Mon | Hlectra |WMN-ASRC) NA 0570k R2Z | Inconnu | Beme étage arriére En attente suporession { remplacement BOL/LOM 'REM
SPIE| MNon | Electra {WMN-AGRC| NA 0570k R22 | Inconnu |  $&me dtage amibre En attente suppression | remplacement BOL / LOM IR8M
S| Non | Flectra | WMN-AGRC|  NA 0,570kg R22 | nconnis | Béme étage arriére En attente suppression { remplacement BOL/LOM IRBM

Classés rubrique 1328 (> J0kW // > 3kg réfripérant)
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Dossier 2017.042

La modification du paysage, des plantations, la qualité de la vie du quartier:

Ce batiment est existant depuis début des années 70. L'UTG comporte depuis sa création

des installations classées similaires exploitées sans discontinuité.

La présente demande n’implique aucune aggravation de la situation existante. Par ailleurs, il
est prévu de remplacer certaines installations, notamment les chaudiéres, par du matériel

plus performant dans un avenir proche,

Aucune incidence nouvelle ne devrait donc étre pergue par les riverains au niveau de la
qualité de vie du quartier. Par ailleurs, aucune modification au niveau du paysage et des

plantations n’est prévue,

Soulignons toutefois, qu'une partie de la toiture du parking du rez-de-chaussée est

verdurisée.
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