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Aanvraag stedenbouwkundige vergunning voor het bouwen van 2 meergezinswoningen met
commerciéle ruimte — de Pascalestraat en Jacques de Lalaingstraat, Brussel

NOTA tav STEDENBOUWKUNDIGE LASTEN

In navolging van het besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke Regering betreffende de
stedenbouwkundige lasten die opgelegd worden bij de uitreiking van stedenbouwkundige
vergunningen, dd 26/09/2013, hierbij de berekening van deze lasten, en aangeven van mogelijke
toewijzing.

Vloeroppervlakte thv de J. de Lalaingstraat =4107m?
Vlceroppervlakte thv de Pascalestraat =2202m?
Totale vloeropperviakte = 6309m?
Cfr. art.6, 5° x 50€/m2
Totale stedenbouwkundige lasten =315.450€

Dit bedrag zou Pacification Construction graag toekennen aan de heraanleg van het Jean Reyplein.

Voor het plein zijn er reeds verschillende studies opgemaakt vanuit EQUAMA, om het een andere
bestemming toe te kennen dan louter een passageplaats. Het doel is alvast om het multifunctioneler
te maken, zodat het plein ook kan gebruikt worden voor activiteiten als een plaatselijke markt, of
bijeenkomst. Of er een nieuwe ontmoetingsplaats te creéren. Het plein wenst men in zekere zin
terug ten dienste te stellen aan de bewoners van de omliggende straten.

In bijlage kan u hiervan de meest recente studie terugvinden.

De stedenbouwkundige lasten zouden in dit geval kunnen dienen voor de aanstelling van een
studiebureau, voor de opmaak van het ontwerp van dit plein.

De heraanleg van het plein, kan ook gekoppeld worden aan de heraanleg van de
Etterbeeksesteenweg ,waarvoor een atelier wordt opgestart in 2018.

Door de verschillende gerealiseerde projecten, en nog te realiseren projecten met nieuwe functies,
langsheen de Etterbeeksesteenweg, is de heraanleg van de Etterbeeksesteenweg zeker een
aandachtspunt, en daar kan de heraanleg van het Jean Reyplein ook deel van uitmaken.

Pacification Construction bvba
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PREAMBULE

Située sur I'ancien tracé de la chaussée du Maelbeek, la place Jean Rey est a
la croisée de plusieurs entités urbaines: le quartier européen, le parc Leopold,
le quartier Jourdan/Etterbeek, la place Schuman, le parc du cinguantenaire.
Mais Jean Rey, au contraire des autres espaces publics du quartier, n‘arrive
pas a trouver son identité et reste identifiée comme un espace vide et
traversant plutét qu'un espace a vivre.

Pourtant une dynamique récente a été amorcée par les nouveaux logements
et commerces construits sur ses bords et par le futur musée de I'Europe a
proximité qui devrait devenir un des hauts lieux culturels du quartier. A ce
titre, la place occupe une position stratégique et pourrait faire figure de place
pionniére pour le quartier. D'une part parce qu'elle pourrait supporter cette
nouvelle cohabitation de bureaux, et de logements tant souhaitée mais encore
si rare dans le quartier. D'autre part parce qu'elle pourrait accueillir une offre
d'activités alternatives et complémentaires aux programmations des grandes
places du quartier, le rond point Schuman, et la place du Luxembourg.

Dans la mesure ol la construction de I'espace date de 2001, I'étude qui suit
pose la place comme un objet a ajuster plutot qu'a reconstruire. D'une part en
proposant un cadre de réflexion autour de sa mutation aux acteurs et usagers
actuels de I'espace. D'autre part en prenant la forme de la place existante, ses
infrastructures et ses aménagements, comme des opportunités a améliorer au
travers de gestes frugaux, d'additions, de soustractions et de greffes.
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De quels territoire et
dynamique relévent la
place Jean Rey?



EVOLUTION MORPHOLOGIQUE

La place wean Rey s'inserit en lirrite du
quart er europésn, au croisement cu
parc Leopold, de la chaussés d'Etter-
beek e: Le la rue Belliard.

C'est une place jeuns, construite a
[occasion de la présidence Lelge a
I'Eurooe an 2001, Elle est |e résultat
des multiples transformat ons gu'a
subit le quartier depuis plus d'un sigcle
Ancienremer, le vide zctuel de

la placa était occupé par des iiots
construits et habites,

La chaussée d'Etterbesk suvart la val-
lée du Maelbesk et &tait construrte de
part et d'autre, sans discontinuité

Le quartier s'est peu a pau transforme
en un guartier de bureau, Les transfor-
mat.ons brutales qui ore eu leu dans
les annees 60 ont laissé des traces
douloureuses dans l'imaginaire collec-
tif des habitants, Encore aujourd'hui
das collectifs d'nabitants sont actifs et
velllant 2 la oualité des projets ceve-
loppes.



Tissu encore constitué

Chancre

Place Jean ﬁey
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UNE PLACE DANS UN SYSTEME GEOGRAPHIQUE DE VALLEES

Flan de 1810, Cabuy Y. Atlas du sous-s0l archécloginue de Biuxelles, n™12, NE, Bruxelles, 1997, p.28

£ j= vallées d nsg
La vallée di Maelneek est un des
affluents de |a Senne, Elle est carac-

térisée par des pentes trés forte

gui provoqJent des crues orutsles
Aprés la aréation de certains quar-
Hers, le ruisseau, deven. torrentiel lors
dorages, provoguait des inordatons ot
~omprometiait la salubr t& publ que. Le
ruisseaul fut vo'ité en 1872 vt enforrm

gans un pertuis



UNE PLACE EN «CREUX»

La place _ean-Rey se situe dans Iz
vallée, «en creuxs, sur la chaussée

d Etterbeek ‘chaussée qui longe histori-
quemeant la vallde du Maelbesk.



A LA RENCONTRE DE DEUX TRAMES URBAINES

Par sa position, entre deux tissus
urtains, la place joue & la fois le rdle
de rotule entre plusiaurs quarti=rs

et de «porte o'entrée» du quartier

= yropéen. Dessinge tant bier que mal
somime sparviss du parc Leopold, elle
viert perturper le trace historque de
la chaussee d'Etterbesk, sans pour
autart s'insenre dans celu du quartier
eJropeen



DANS UN RESEAU D'ESPACES PUBLICS DENSES

Le nombreux espaces publics mejeurs Square Orban

ponctuent les quartiers alertoLrs des . Syuare Meeus

g ands parcs au« squares et places Plaze du Luxembourg

. Rond-Pg rt Schumar
Square Marie-Louise
Farc du Luzernbourg
Parc Leopald

Parc Roval
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UNE PLACE DANS UN RESEAU D'ESPACES PUBLICS DENSES
Dimensions -

Place Jean REY

Dsmusm
D.’muinm

3. Square Orban

2. Place du LUXEMBOURG 4, Square de MEUUS
’ .

Dn:gam Dllmznm Dno:zuom
Dmso m Dssxas m Daz-usm



LE PARC LEOPOLD COMME AMENITE




DYNAMIQUES EN COURS
Logements et commerces

1 O

P

Plan de localisation des projets résidentiels dans le Quartier européen, principalement concentrés autour de la chaussée d'Etterbeek.

Source ADT Bilan logement 31/03/2014

Loffre commertiale et en logement
réoente cherche & propulser une dyna-
migue nouvelle =t a rétablir un certains
squllibre entre surfaces de bures ux et
de lugernents.

L augmentation du normbre ce loge-
ment aménera a terme l'installation

o' une nuuvelle population et potent &l-
lerment le développement de nouveatx
usages «t o une rouvelle urbanité,

C'est grace a cette dynamique qu'une
réflexion sur la place Jean Rey prend
tout son sens aujourd'hui.

Avec de normbreux projets de luge-
ments autour de ia chaussée d Etter-
heek, et (e nouveaux comimerLes
sconceptss, la place Jean Ry est
tlevenue un lieu stratégicue 3 mettre
en connexion avee la dynamique com
mergarnite de la place Jour dan.»
“&oile Véns Atrium

«La station Maalbeek peut devenir un
point multimeda) important dans fe
dévelappement du quartier europésn a
proxirnite de |z piace »
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DYNAMIQUES EN COURS
Musée, europe et parcours piétonnier
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el 2 placz Jean Rey %3t partie ¢'un
cheminement pigtonner plus global

entre ia place Royale et le parc au O g bt e s
cinguantensire » e | i ‘

Jan Ackerhausen EL Comimissioner 1 - ]
|

| 'Intention du parzours culturel ‘ &
pietonnier est d’ amel arer |2 gualité
des espaces publics pour favoriser le
parcours das piétons entre le haut de
la ville et le cinguanienaire.

e nombraux lieux d'inéret ponctuen:
le parcours

= f =
« Le musee de | Europe est une vraie "
opportunite pour deéveiooperia place Parcours culturel pistonnier
COMME parvis pour toutes ses activi- Source ADT 2014

f€s extzneurss Fnre 400 et 500 000
viSifeurs sont attendus chaque années
Musée de |'Furope






Quelles sont ses principales
caracteristiques physiques?

Avant de pouvoir spéculer sur |iden-
tité de | place Jean Rey nous avons
cherché & en comprendre 2 maté-
rialité. Quels sont les éléments qui la
compasent? Quels sont les éléments
stables et ceux qui pourraent au

contraire svoluer?

Cette dérrarche nous a permis c'iden-
tifier les potentiels spatiaux de |z place

. D yamrenllon

RUE JUSTE LIPSE




UNE PLACE MINERALE




LES SOLS & MATERIAUX

Plusieurs types de pave constituent

lz olace. Des paves lisses
dautres rugueux certzins de forme
S gue d autres sont de

ngulaire, ou circulaire,

|e sol n'est pas eu méme riveau
partout. Ces differences de niveaux se
font par ['utilisation de d férents types
de materiaux (bordurss d'arbres char-
gement de matériaux) mais aussi par
té nécessaire du sol autout

s fontaines

ateriaux pau hosp talés
le granit gris des bacs &

confére un aspect de «pierre

tombale» aux bacs,

Les différents types de sol

Le granit des bacs




L'EAU
Le bassin d'orage
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Photo prise dans le bassin d'orage
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Coupe mettant en evidence l'importance du vide sous la place Jean Rey



L'EAU
Les fontaines

t instal-

fifférents

Une socigté privés s ocoupe
maintenance en so.s-trartance (

Bruxzlles-machbilité. " = ] " [}

Lors des sommets europdens, les

fonta nes du carré central soni & l'arrét

pour laisser place au statonnament ' 0 . - L
des vens de la presse internationale.
Les fontaines ne sont utilisées que . g % AR
40% du temps.
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Fontaines dans le carré central

Fontaines le long de la rue Belliard Fontaine sur la rambla



LES BANCS

72 m,

lls véhiculent un sentime
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Fspacement des bancs
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LES PIERRES
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LES BACS A PLANTES
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Coupe sur les bacs a plantes



LA VEGETATION

Il est important de souligner que
Bruxelles-mabilité sous-traite la ges-
tion des plantations par une société

privée.

es plantes annuelles éparses

es tilleuls en mauvais état de santé

L'alignernent de zelkova



EMBOITEMENT DE 3 ESPACES ET LIMITES FLOUES

Plusieurs espaces constituent |a
place Jear Rey le «carrés centra 13
ramblas et le trottoir le long de la rue
Belliara en partant de la trémie du
.",r.r:k| B¢ Wiard.

Cette multiphcité de leux rend difficile

yne lecture unitaire, Ainsi & pose

aussi la question de ses lirrites et oe
son orientat on, Depu s la constructon

du nouvel ensarrble de logemert a

louest laplace atrouvé une accroche. SN SO --d [ooTIITIioIoiIIiiLiIis
Par contre lafagade du Consall A el
sponom nue et Secial, ha Jt heux de

,

~oncertaton en matiére de politique

s ropéenre, semble silencieuss
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Le trottair le long de la rue Bellard (3) Orientation de la place avant la construction de Onentation actuelle

limmeuhle de logement a l'ouest



LES FLUX
Piétons et automobiles

la rue Zelliard renforcent le sentiment
d'espace publ ¢ d sconnecté des frorts
batis ou du parc qui le

C le projet de la pla

La rue Belliard
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La Chaussée d'Etterbeek



Vers un espace public plus
Intense



ESPACE OUVERT ET ESPACE BATI

1. Nicolas Bautes Claire Guu, Cheminements autour

de lidentit e urbaine. M. G erardot La France en
ville, Atlande, pp.119-126, 2010, Clefs concours G
eoqgraphie des terntores.

La place Jean Rey en 2001 Unwin, Raymond, Sellier, Henr (nouvelle traduction), Etude pratique des plans de villes, introduction & l'art de
dessiner les plans d'aménagement et d'exten Marseille Parentheses, 2012
Cet extrait montre différents rapparts entre espace ouvert et espace bati dans la constitution d'un espace

public




MORPHOLOGIE ET USAGES

Pelouse

S'asseoir

S'allonger

Prendre un bain de soleil
Picniquer

Discuter

Jouer

Lire un livre

Faire une sieste

Parvis minéral

Sitting

Se donner rendez-vous
Jouer

Télephoner

Boire un verre

Playground

Jouer
Discuter
Faire du sport
Pétanque

Place «secréte»

Se restaurer

Lire un livre

Boire un verre

S'abriter du bruit

Organiser une réunion informelle



IDENTITE DE LA PLACE JEAN REY PAR RAPPORT AUX ESPACES
PUBLICS DU QUARTIER

Place du LUXEMBOURG Square Orban Square de MEUUS



USAGES
résultats des micro-trottoirs

Sene d'usage ayant lieux sur la place

Micro-trottoir

Une trentaine d'interviews cours (for-
mat micro-trottoir) ont été réalisés
sur la place pendant la pause de midi
(et en semaine) auprés de personnes
assises sur les bancs. Ces points de
vue ne représentent que les usagers
“actifs de la place” qui la cautionnent
d'une maniére ou d'une autre (pour
sa qualité et/ou son emplacement).
Néanmoins ces interviews ont
permis de comprendre plus finement
certaines qualités qui existent dans
I'état actuel de la place et qui mérite-
raient d'étre conservées, améliorées
et intégrées dans des propositions
futures.

Le nom de la place

ria

Une place de la pause
sonnes qul utilisent 1a plac
211 SON Ca =
Iy manraer so

1

es pe
appr
vite 2

=[1ains

v a2 Les par
n

le=rivent la place comme
Snace Ou l'on vient s'extraire

Jr €S dun

environne
dadtres nvent

u l'on peut mange

(contrairemer
lequel on vient pirue-niquer

slldégues et on lor prend le t

f'ne “yraie pauss’)

n

Une place du soleil

La clace e parceq [i
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USAGES
conclusions de I'installation de la European Canteen sur Jean Rey / Eté 2015




Leviers de projet,
strategies et outils



LEVIERS DE PROJETS

La place Jean Rey a de nomoreuses
qualités inhérentes a sa situation gu bard
diy parc Leopold, 2 1a craisée di quartier

s ropéen at de l'ancien tracé de la chaus-
sée d'Etterbeek, & proximité oe différents
maoyens de transport

Malgré ces differents atouts la place Jean

Ray est an manque o identite

Comment en faire un espace ¢ ubli

plus intense, lieu de rencontre pour les
habtants cu quartier, s travaillz irs des
sommunautés auropéannes et ous les

usagers

Camment en faire un lieu ofl de nouvaatix
usages pourraient tre testes

A partir ce guels eléments ecrire un nou-
vead réoit zollectif pour la place Jean Rey

Mous avons (dent fié trois leviers de projet

=

&
t

R —

Redsfinir I'dentits de la placs 2. Créer une place ce guartier 3. En lien avec |3 chaussee

Darc j'=tterneek

\;r. "1\ .:r""' c



STRATEGIES ET OUTILS

Jean Hey psut sembler etre une grande
place vioe. Pourtant. ¢1 y & releve un grand
nombre d'éiéments qui viennent I'encom-
brer (mobilier u-ba r bancs, fontares...)
Cormment agir sur la placa sans venir
l'encombrer plus?

Commeant s'appuyar sur les éldmrents exis-
1ants, venir les détourner pour proposer
une autee lecture de la place et permattre
d'autres usages?

Z strategies sont déveloopees

- Agir sur les €léments existants pour
révéler son porenti2l ot mieux ‘enenter” la
place.

- Iravailler sur des éiéments natveaix
yui vierdraient se grefer sur la place oour
testar de nouv2aux usages.

Z outils

- La trame existante de |3 olace su-
lacuellz on vient s'appuyer pour reorgzni-
se” certa ns éléments

- Les ypolugies coutils qui peuvent se
g-effer sur la place en partant du olus [Bger
au plus lnurd, au mains zu plus perenre
du plus petit 2u plus grand...

Latrame

Les outils




Agir sur l'existant

1. PENSER AUTREMENT LES ENSEMBLES PLANTES

2. PROPOSER UNE NOUVELLE CONFIGURATION DES BACS



PENSER AUTREMENT LES ENSEMBLES PLANTES

en supprimant les arbres dépéris-
sants pour donner de la place aux
autres sujets

| I "."". I n 1A CS 1
anta i g
S l=ur oe=nnisa
I 1 e une pr f
£ ef alaur arbre leir
L€ | t a gd develor
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pod L ie] >
Bn broyat
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en proposant une taille douce, pour
réduire le volume racinaire
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PENSER AUTREMENT LES ENSEMBLES PLANTES

FNRICHIR | ES MASSIFS :

en plantant une trame variée de "
petites graminées souples = N Ve i, R

14 des maié-

pour aténuer la naid

ou en enrichissant les strates de
plantations
~[BE[ [ oo

poUr

JARE 2
ot S LS

High line New-York (c) Piet Oudlof



PENSER AUTREMENT LES ENSEMBLES PLANTES

INVESTIR LES BACS PAR DES
PLANTES COMESTIBLES :

en transformant les bacs en potager
a investir

- pour profiter de la honne expos tio
\|11—:I"' id)

- animer I'espace avee |os saisons

- at offir des lieuy a invesnr

en plantant massivement des

essences belles et comestibles

-pour hanaer lasmosphére de |a place
t faire rivvor

= paf :“t".l f.]*_' H-‘ d Mmoissanne!

- hande d'asparges au feuillage lég

jsrand massif de condimentaires a




PROPOSER UNE NOUVELLE CONFIGURATION DES BACS

Les bacs & plantes, dans leur confi-
guration actuelle ne permettent pas
une banne onentation de la olace =t
tendent 3 cloisonner l2s différents
espaces entiieés (rambla, carré cen-
tral, trot:oir Belliard)

Nous proposons .in scénar o de démo-
liton paruelle, Les schémas repré-
sentent l'impact qu'aurait une telle
demoliton, en fonction ce Ia disparition
de 1,2, 3044 bacs.

A plus court terme, la démalition des
bacs vuest poursait avor un Impact
intéressant, car elle permattrait d'suvrn
la place sur la facave la plus active et
les ter-zsses de restaurant nouvelle-
ment instzllées. Elle permettrait auss
de deplacer |2 baryzentre de la place et
de casser effet de symémre.

Une premiére estirnatior e permis
de chiffrer la démolit on ¢ un baz aux
alentours de 20.000 euros T7C.

29
..- P 0 \

0 banc / situation actuelle

2 bancs




Introduire des éléments
nouveaux pour tester des usages

1. POSER DES ELEMENTS LEGERS

2. SE GREFFER SUR LA STRUCTURE DE BACS EXISTANTE
3. IMPLANTER UNE STRUCTURE LEGERE / MOBILE

4. IMPLANTER UNE STRUCTURE PERENNE



POSER DES ELEMENTS LEGERS

Lausanne Jardins @ Estar Studio

J e
Potagers urbains "vacant lot” Londres
Utilisation de bacs textiles

l'acton corsiste au placement d'un

grand nombre d= bacs a plants textl

tacie lls pourraent
vel arrangarrent d
gspace, perrnettant de partinonnsr

i

mnements

0SSO Un NO

fais Jes habitants du
iations militantes

a ne de lenvironnement,
et les adninistrattions régiongles en

cours, Il aurait un rdle & la fuis spatizl

* QOma

Il pourrart étre mus en place rapide-

nent e aves peu de moyen

> 885010

SE reposer
Lire

Se cache
[,lll‘ vET

Rarmasser des fleurs

CTEURS- PORTEURS LEP




SE GREFFER SUR LA STRUCTURE DE BACS EXISTANTE

Bacs/bancs sur des places de parking / Coj
® Vega Landskab

Cete action pourrait étre mis en place

rapidernent et avec peu de moy=n




SE GREFFER SUR LA STRUCTURE DE BACS EXISTANTE

Make no little plans ® Monadnok

B\

Futur Bellefontaine @ silo architecture j
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IMPLANTER UNE STRUCTURE LEGERE / MOBILE

Cuisine et table mobile © Atelier Bow wow

~ £~ N
prengure

telle qu un auvent



IMPLANTER UNE STRUCTURE PERENNE

Théatre extérieur Rotterdam mKeme Thill

halle vierdrait s'installer a
cheval entre lentrée du parc et
centr e implartation pourrait

= je dé rtains bacs a
plant=s, mais penmettrait des usages &
V'abri sur la place Jean Rey tel un petit
marche, ur c réma

Il pourrait venir complétar e ki

LUn auvenrt
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cinerma
marche couvert

évérements ponctuels

ACTEURS
. Reéqion
Ville de Bruxelles
Musée d= I'Euroce
. Instiution européennes
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RECAPITULATIF

PLANTATIONS

. Se reposer

. Lire

. Se cacher

. Cultiver

. Ramasser des fleurs

S

ASSISES ET
PLANTATIONS

. Sassoir

. Sallonger
. Se reposer
. Lire

. Se cacher

GRADINS

. Sassoir

. Voir un film plein
. Se rassembler

. Souvrir vers le pa
des grands arbres

Court terme
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STRUCTURE STRUCTURE
LEGERE PERENNE
. sorienter . cinéma
T . acheter un journal . marché couvert
. boire un café . événements ponctuels
et profiter . se rencontrer
. réparer son vélo
L XL
>

Long terme



EQUAMA

Contact : Sven Lenaerts
Rue Brederode 21, 1000 Brussels
Tel 1 0479/920312

Lenaerts. S@kbs-frb.be

ATELIER GRUE

Contact : Nathanaelle Baes
Avenue Minerve 3/208 1190 Bruxelles
Tel : 047329 63 30

gruelab@gmail.com

TALKING THINGS

Contact : Alexandre Mussche
23 Rue du Buisson St Louis Paris
Tel : +336 27 26 31 32

alexandre@talkingthings.fr



