Annexe 24 Etudes préliminaires é ‘ Juillet 2020

ANNEXE N° 24 : Etude préliminaires

Projet Realex

Rue de la Loi _ 1040 Bruxelles
Demande de Permis d'Urbanisme amendée

Maison sise 91 Rue de la Loi
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A. Les études préliminaires concernant la facade classée

Remarque préalable : les études préliminaires concernant la fagade classée établies dans le
cadre de la demande de permis initiale restent totalement d' application pour la demande de
permis amendée et sont reprises ci-dessous.

1. L'état physique du bien et des désordres constatés et relevés
photographiques

Etat du bien
Nous avons constaté que |'ensemble du corps de la fagade classée est en bon état.
Ce constat comprend :

Eléments en piere de Lens
Eléments en pierre bleue
Joints entre pierres
Ferronneries

Chéssis en bois

Corniche en bois

0O 00 O0O0O0

Nous avons constaté les « désordres » suivants :

o Comiche : décollement de la peinture au droit de la zone de la descente d'eau de
pluie (voir photo 13).

o Fagade en piere : fraces de coulées d'eau localisées au droit du point précéedent (voir
photo 13).

o Boite aux lettres : Le locataire précédent a enlevé la plaque de rue en laissant « & nu »
les trous des fixations (voir photos 06 et 15).

o Boite aux letires et contréle d'acceés sur I'encadrement de la porte cochére : Leur
démontage impliquera une intervention sur leurs fixations (voir photo 02)

o Tirefond sur le mur mitoyen (voir photo 04).

o Trottoir : certaines dalles de verre contre les fenétres de cave sont légérement érafiées.

o Mats pour drapeaux : des fixations sont visibles & la suite de leur démontage (voir photos
08, 09 et 10).

o Tag (voir photo 11)
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Photo -situation d'ensemble — Octobre 2018
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Relevés photographiques

e O o o e O O

Scanner de la fagade avec repérage des photos
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PHOTO 01

Juillet 2020

PHOTO 03 |
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PHOTO 11|
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Figure 1 - Relevé du corps de la maison et des murs mitoyens (source : Tensen & Huon- 2017)
2. Analyse historique

Description générale

Année supposée de la Construction : 1870

L'architecture de cet hétel de maitre fait référence au style Renaissance italienne et est
dessinée selon un schéma bien déterminé : 4 fravées verficales organisées sur 3 niveaux.
Sa fravée de droite accueille une entrée cochére au rez-de-chaussée. L'accés au
batiment situé au centre de I'entrée cochére débouche sur un escalier monumental qui
occupe une place centrale dans le batiment et dessert les deux niveaux supérieurs,

A chaque travée, les baies des différents niveaux sont comprises dans un encadrement en
pierre bleue, harpé. Les fenétres du premier étage sont, en outre, mises en valeur par un
couronnement en forme de fronton courbe.

L'utilisation des matériaux est typique de I'époque : brique apparente pour le mur de
facade - enduit & I'époque - actuellement couvert de pierre - et pierre bleue de belle
facture pour les encadrements et les éléments décoratifs des portes et fenétres.
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Photo - maison n°91 au centre. Avant démolition de I'immeuble sis au n°95-97 (source : Archives
de la ville de Bruxelles)
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Photos - maison n°91 (source : Atelier d’architecture De Vinci-Mars-1977)

Chdssis
Les chassis des fenétres actuels comrespondent & ceux existants & la date de I'arrété de
classement.

Leur géométrie est conforme & un standard utilisé sur les facades bruxelloises depuis le XIX
siecle, voir « le modéle de fenétre rectangulaire & chassis & double ouvrant vers I'intérieur
surmonté d'une imposte fixe qui sera la fenétre type de la maison bruxelloise jusqu'au
début du XXe siécle. Cette fenétre verticale joue un réle essentiel dans I'éclairage de
maisons mitoyennes construites sur parcelles étroites et profondes : elle constitue e systéme
le plus efficace pour capter la lumiere du jour qui pénétre dans le batiment en venant du
haut selon un axe oblique. Elle forme un rectangle environ deux fois plus haut que large
dont les proportions évoquent, & une échelle réduite, celles de la fagade. » !

lls sont équipés de :
o Doubles vitrages et d'un systétme de double frappe. Cette modification des chéssis
d'origine aurait eu lieu dans les années septante (crise de I'énergie de 1973).

' Le chdssis de fenétre en bois _ Concilier patrimoine et confort _Collection I'art dans la rue
2008
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Ferrures consfituées d'un modéle simplifié de « Pompe de fenétre » ou crémone &

(@]
pompe d'usage général & Bruxelles (voir photo ci-dessous ).

Photo — chéssis niveau +1
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Méats pour drapeaux et appareils d'éclairage sur le balcon
Trois mats pour drapeaux et trois appareils d'éclairages ont été placés sur la facade
classée en 2003.

Ceux-ci constituent une infraction urbanistique. En son temps, la Scientologie a installé ces
mats et ces spots sans autorisation. Cela a fait I'objet d’'une demande de permis « de
régularisation », qui a été refusé.
Voir ci-dessous la lettre de refus :

COMMISSION ROYALE DES f KONINKLIJKE COMMISSIE VOOR
MONUMENTS ET DES SITES @ MONUMENTEN EN LANDSCHAPPEN

MINISTERE DE LA REGION DE BRUXELLES-
Jﬂ CAPITALE

IN

=LA l' L
(Dossier traité par : Frangois TIMMERMANS)

Enréponseavolrebmduanunbra.marafém.mleFdémbmzom. nous avons
I'honneur de poﬁuamconnahsmmrenumnceduﬁdWMetmnmrm
wmmw.mmmamiummmm_

Lademamepomsurl"mstalaﬂondeahanwudedmpoauxudeacalimwlahmmm
classée, de I'immeuble concemé.
L:f:omn'ussimmppeﬂuqu'anv«mduptucripﬁmsduRRumvigueur.hmedelaLdast
wnﬂdememneum-zmmskm-ammmdemn'amwbehm.mm
avant, que d'mmwmawm(mmd'ummwmm 10 m de
we).ummu-mm»wmqmmmwmm
danscemmit,suushaawdelabaielaplusbnteduT'Qiagesoit,louslenuldelababﬁe
rmmmr'm.ammmeanwdemmms
a'ﬁ'utégnntdnui‘ardmuredebhgade-oeqﬁn'astpnhwdmhprﬁuﬂpmjet

Elle rappelle enfin que.quolqmsoﬂletypedumthnulaqueneunbimusﬂue.aumnsemem
nepeu!excéder!m&edemmlemh@dem(eanahsamm:ammmm
commerciales).

Pareiuun.hmmnmﬁmolnqwmmm&mhmmmqmdeﬁm,a

linstar de la DMS, que limpact visuel des dispositifs projetés serait trop important et préjudiciable
pubhim.ﬂhn’mmged'aﬁhmpu.enrﬁglem.lemonmadelehdispoamfawdes

biens protégés.

Veuillez agréer, Monsieur le Directeur, I'expression de nos sentiments trés distingués.

A. VAN LOO J SE
Secrétaire i
Copied : AATL -DMS.

REGION DE BRUXELLES-CAPITALE i BRUSSELS HOOFDSTEDELIJK GEWEST
B2-54 AVENUE BRUGMANN - 1190 BRL XELLES & 5254 BRUGMANNLAAN 1190 BRUSSEL
T E L 02 /346.40 6 2 3 F A X o2 I 4 6 53 4 5

Scan lettre CRMS du 22-12-2004
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Actuellement, (situation fagade classée) deux de ces mats et les appareils d'éclairage
ont été démontés. Voir photos 9 et 10 du point B.1 ci-dessus.

Ainsi, les fravaux de restauration et nettoyage envisagés dans la présente demande
de permis amendée comprennent |'enlévement du mat restant et le rebouchage de
toutes les fixations.
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Figure 2 — Plan exécution mats pour drapeaux - (source : .Dom arte interior design)

Toiture
La foiture ne fait pas partie du bien classé et est fraitée au point B. ci-apres.
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La facade
La fagcade d'origine était constituée de :

o L'ensemble des composants en pierres bleues visibles actuellement. Encadrements,
balcons, frises et soubassement.

o Destrumeaux en enduit blanc.

L'ensemble des surfaces recouvertes d’enduit a été remplacé par une finition en pierre de
type « pierre de Lens » en 1954 (voir figure 3 et 4).

Figure 3 - Extrait de la demande de 1954 - décapage facade et placement pierre
blanche de Lens (source Archives de la ville de Bruxelles)
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Figure 4 - Extrait de la demande de 1954 : décapage fagade et placement pierre blanche
de Lens (source Archives de la ville de Bruxelles)

3. Etude de Stabilité

Nous confirmons qu'aucune intervention structurelle ne sera faite sur la fagade classée de
la rue de la Loi, ni d'ailleurs dans I'espace de I'escalier monumental qui est un élément de
. la partie non classée du bien.

Les infervenfions structurelles sur la partie non classées sont décrites au point suivant.
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B. Les études préliminaires concernant la partie non classée

1. Etude de stabilité

Nous confirmons qu'aucune intervention structurelle ne sera faite sur la fagade classée de
la rue de la Loi, ni d'ailleurs dans I'espace de I'escalier monumental qui est un &lément de
la partie non classée du bien.

A toutes fins utiles, nous précisons ici les principales interventions structurelles envisagées

dans le cadre de la demande de permis amendée, tout en soulignant qu'elles concernent
exclusivement les parties non classées du bien

Mur mitoyen cété numéro 97 et 95 rue de la Loi

La démolition du batiment existant (numeéro 97 et 95) mitoyen & la maison n'est pas, 4
proprement parler, une intervention structurelle sur la maison. Ce batiment posséde ses
propres fondations et est donc auto-stable. Cependant, une analyse de la stabilité du mur
mitoyen conservé sera réalisée et une stabilisation provisoire sera prévue si nécessaire.
Soulignons que dans le cadre du projet amendé, suite & la suppression de la
communication latérale qui était envisagée au rez-de-chaussée dans le projet initial, il n'y
a plus lieu d'examiner des percements dans cette paroi mitoyenne.

Demolition des excroissances arriere :

Tout comme pour le projet initial, le projet amendé prévoit une démolition des
excroissances situées le long de la facade arriére de la maison. Une analyse structurelle
sera également réalisée afin de déterminer si la fagade restant en place nécessite une
stabilisation.

Une enceinte de type « paroi moulée » sera réalisée au pied du mur conservé. Le nu
extérieur de I'enceinte est positionné & 80cm de Ia face extérieure du mur existant
conservé de la maison afin d'éviter tout conflit entre les deux. Durant le chantier, toutes les

dispositions seront prises afin de protéger le batiment existant.

Interventions diverses :

En fonction des études d’aménagements intérieurs de la maison, il est possible qu'il faille
intervenir sur quelques murs porteurs intérieurs, principalement pour I'élargissement de
baies ou la création de nouvelles baies. Pour chaque intervention, une analyse structurelle
sera faite et foutes les dispositions pour assurer la stabilité de Ia maison seront prises.

De maniére générale, toutes interventions sur la maison seront analysées avec |'équipe du
projet afin de déterminer si la stabilité de la structure est concernée. Si tel est le cas, une
analyse sera faite et toutes les dispositions nécessaires afin de garantir la stabilité de la
maison seront prises.

Par dilleurs,

o Pourle projet amendé, un écart de +/- 2,00 m (contre +- 4,00 m pour le projet initial) a
été prévu entre le mur mitoyen latéral de la maison et la paroi de fondation du nouvel
immeuble de maniére & éviter tout impact de la réalisation des nouveaux sous-sols sur
la construction située le long de la rue de la Loi et en particulier vers la facade classée.

o Le mur mitoyen « mis & nu » fera I'objet de mesures de protections adaptées pendant
la durée des travaux, & savoir :
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a) Un bardage d'étanchéité et de protection mécanique,

b) Des membranes d'éfanchéité placées aux raccords entre ce bardage et le
corps de la maison pour assurer I'étanchéité & I'eau de la protection provisoire,

c) Une isolation thermique provisoire,

2. La toiture

Nous ne disposons pas de données fiables concernant la toiture d'origine.

L'analyse des photos existantes sur le site https:// mybrugis.irisnet.be/brugis nous fournit les
données suivantes :
o 1930-1935:illisible
1944 : illisible
1953 : illisible, présence de cheminées
1971 : illisible, présence de cheminées
1996 : toiture en tuiles de terre cuite en fagcade avant
1999 : configuration actuelle : tuiles fon noir, disparition des cheminées et apparition
des fenétres de toit (voir figure 5)
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Figure 5 - Modification de la toiture en 1999- (source : Atelier d'art Urbain- Architectes)

3. Lafacade arriere

Analyse historique
Comme signalé précédemment, la facade armiére a fait I'objet de diverses adaptations
réalisées par les différents occupants. A savoir :

1. Construction d'une annexe liée & I'immeuble mitoyen sis au 93/97 VDAB
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Cette annexe est située sur une extension du sous-sol de la maison n® 91 (voir historique
ci-dessous)
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Figure 6 _ Annexe attenante & Ig fagade arriere appartenant & I'immeuble 93-97 Source :
ABETEC Octobre 1999,

2. Llafagade amiére de la maison a fait I'objet des interventions signalées dans I'annexe
23 ci-avant (fermeture des baies vitrées, réalisation d'un escalier en béton, installation
d'une gaine pour ascenseur) :
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Figure 7 _ Modification des baies - Source : Atelier d'art Urbain - 1999

. Page 25




Annexe 24 Etudes préliminaires Juillet 2020

4. L'intérieur de la maison

Analyse historigue
Comme signalé précédemment, I'intérieur de la maison a fait I'objet de diverses modifications
réalisées au fil du temps par les différents propriétaires / occupants précédents.

1. Voici celles répertoriées aux Archives de la Ville de Bruxelles :

Figure 8 _ Construction d'un sous-sol- demande de 1953-1955

Figure 9 _ Modifications en sous-sol- demande de 1953-1955
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Figure 10 _ Modifications au niveau +1- demande de 1953-1955

Figure 11 _ Cs'rrucﬁon de I'annexe et du sous-sol- demande de 1953-1955
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s
Figure 12_ Adaptations du mur mitoyen et fermeture des connexions vers immeuble n° 93 et
suppression des cheminées :
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2. Voici celles NON répertoriées aux Archives de la Ville de Bruxelles :

~—
= |
x_3 L]
GE
L v m|
7 = ) L
: I (L —itht . !
§ v 7 4l W ————
o a7 e | || b i
Al e ‘s ¢ iy % ‘s!nusgigrlz —
il 5 i : = -
A l‘ ,,r et R i@ 4
'y ’ ‘\‘ .P ¥ 25 / %]
A N ! : = <
A X Wi
2 A
| ; 7 \'.' i :: O d A
| i I o g L
E = i ik 4
:?t% b M i 0 - “ E
7 { L us !I o 2
i {; e
7 0 . @9
i B i J
A uw%ﬂn s B
AV Ry A i g‘l :.
g | cm :
o im ¢ | =l
3 1Rkt 7
0 s 4 v/ " UV =7
(8 e -“# 7 \m =y
_’m 1210
=
mss&m?’ o 21)
R oo m Pl -
(24

oooo

e | [T B[ B]E

i
it
%}}

3 77 onve '3

. '

LECENDE:
e r— L INBOUWARMATUUR UIT TE SREKEN
5] TE DTN £ MERSTELLEN

NEUW PLAFOND SIERLLST OM TT SCHILDEREM.
STUE NEO CLASSEX TYPE NOG TE BEPALEN.

Emmes BESTAAKD PLAFOND SIERLUST TE BEHOUDEN
EN HERSTELLEN WAMR NMODIG IS

BEKABELING EN/OF DATA DIENT VOORZIEN
TE WORDEN DOOR AAMNEMER ELECTRICITEN.

NEUW CYPROC PLAFOND

. P
age 29



Annexe 24 Etudes préliminaires Juillet 2020
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Figure 14 _ Nouveaux faux-plafonds. Source Domarte 2003
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Page 32




Annexe 24 Etudes préliminaires

Juillet 2020

<
[ ‘
[ |
-\ E
N =
\\ =
" E
=
| o’ 1
e o Ty = =
A on 6 pen. N anily
"\\
o
+ - Sl
[u]
|u]
=]
=]

LA
= —]

—

L

T~

1

besiaande tegels te reinlgen
en fe herstellen waar nodig

1 tagels 2020

legels 15615

imilatieparket AMTICO

Vinyl MARMOLEUM, dual 707tarlay

|:| tapljt

L_J gepollste vioer marmer
gepolijste vioer blauwe hardstesn

Wmﬂ Bankiral

D blauwe hardsteen gezos! 70x70xd

A% } blauwe hardstesn gifs geslepen 70x70xd

Imitatfemarmer AMTICO

strook koper onder deurblad
B 115303] red i | |
AT L &)
feml e [voms Teomls
dom -
interior design _—
G e
Y
1
P BMS [
Bouwnosr: BMS
Wetntragt 01
1040 Brussets.
Ot domarie bvbe
Flrrnin Lacharisdass 150 1080 Brssel
TEL 024267650
Plan
VLOERPLAN
NV +5.71
UITVOERING
T

Figure 18 _ Ajout des parquets synthétiques niveau +1 - Source Domarte 2003
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